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اقتصادی 4

خبر خوش برای بازنشستگان!

مقصران ریزش بورس ۹۹ را بشناسید 
مهــدی قلــی پــور یکی از کارشناســان بــازار ســرمایه در 
پاســخ بــه ایــن ســوال کــه چــه عوامــل بیرونــی ســال 
گذشــته بر بــورس تاثیرگــذار بــود؟ گفــت: در تاریخچه 
پنجــاه ســاله بــازار ســرمایه، هرگــز ایــن بــازار به انــدازه 
دو ســال گذشــته تحــت تاثیــر عوامــل کلان و خــارج از 

بــازار قــرار نگرفتــه بــود.
ســقوط ارزش بــازار ســرمایه از ۷.۵ میلیــارد به 

میلیارد  ۴.۵
کارشــناس بــازار ســرمایه افــزود: نــرخ ارز، رشــد 
ــا،  ــام، کرون ــالات متحــده از برج ــی، خــروج ای نقدینگ
ــد ارزش  ــتورالعمل های تجدی ــررات و دس ــهیل مق تس
ــرمایه  ــای س ــعه صندوق ه ــا و توس ــرمایه گذاری ه س
ــی در  ــاده تورم ــوق الع ــرایط ف ــه ش ــر ب ــذاری منج گ
کشــور شــد و تــا قبــل از پیــروزی بایــدن در انتخابــات 
ــود  ــدی ب ــه ح ــی ب ــارات تورم ــده، انتظ ــالات متح ای
ــران  ــی شــدن اقتصــاد ای ــه کارشناســان، از ونزوئلای ک
می گفتنــد و همــه ایــن عوامــل باعــث شــد کــه بازار ها 
چــه بــورس و چــه خــودرو و امــلاک و حتــی بعضــی از 
کالا هــای مصرفــی بــه پیشــواز دلار ۵0 هــزار تومانــی 
ــا  ــورس( ت ــدون فراب ــورس )ب ــد و ارزش ب ــه بودن رفت

ــت. ــش یاف ــان افزای ــارد توم ــش از 7.۵ میلی بی
او در ادامــه بیــان کــرد: اگــر بخواهیــم چشــم انــداز بازار 
ــل کلان و خارجــی  ــی عوام ــش بین ــه واســطه پی را ب
ــزش ۵0 درصــدی  ــث ری ــه باع ــی ک و سلســله اتفاقات
ــه ایــن گونــه اســت کــه  ــازار شــد، بررســی کنیــم ب ب
در شــرایطی کــه شــاخص بــورس هر روز بیشــتر رشــد 
می کــرد، ســازمان بــورس دســتورالعمل های کنترلــی، 

در پیــش گرفــت.
 قلــی پــور تصریــح کــرد: کاهــش ســقف صندوق هــای 
ســرمایه گــذاری بــا درآمــد ثابــت، کاهش میــزان اعتبار 
ــت،  ــن دستورالعمل هاس ــه ای ــهام، از جمل ــد س خری
ــی و  ــن مال ــرای تامی ــت ب ــلاش دول ــال ت ــن ح ــا ای ب
جبــران کســری بودجــه از بــورس، باعــث اختــلاف و در 
نهایــت اســتعفای رئیــس وقــت ســازمان بــورس شــد 
و بــا انتصــاب ریاســت جدیــد ســازمان، برخــی از ایــن 

ــری نشــد. ــا پیگی محدودیت ه

ــاه  ــک م ــرد: ی ــار ک ــرمایه اظه ــازار س ــناس ب کارش
ــالات متحــده، بخشــی  ــات ای قبــل از برگــزاری انتخاب
ــد  ــه نق ــروع ب ــه کار، ش ــذاران محافظ ــرمایه گ از س
ــه  ــد ک ــر چن ــد، ه ــود کردن ــای خ ــردن دارایی ه ک
انتظــار عمومــی بــر انتخــاب مجــدد ترامــپ بود، بــا این 
ــان باعــث خــروج  حــال نظرســنجی ها و عــدم اطمین
منطقــی برخــی از ســرمایه گــذاران شــد و بــا قطعــی 
شــدن انتخــاب بایــدن طــی چنــد مرحلــه، انتظــارات 
بــرای احیــای برجــام افزایــش یافــت و ایــن بــه معنــی، 
برداشــتن تحریم هــا یــا شــروع مذاکــرات بــرای احیــای 

ــود. برجــام ب
او در ادامــه گفــت: اتفاقــی کــه در مرحلــه اول منجــر به 
تعدیــل انتظــارات رشــدی ارز شــد، در مرحلــه دوم نرخ 
ارز را تــا ۲۲ هــزار تومــان کاهــش داد، اتفاقــی کــه بــه 
تنهایــی باعــث افــت بــازار قیمــت گــذاری، بــر اســاس 
دلار انتظــاری ۵0 هــزار تومانــی شــد، هم اکنــون ارزش 
بــازار از 7.۹ میلیــون میلیــارد تومــان بــه 4.۵ میلیــون 
میلیــارد تومــان کاهــش یافتــه اســت و یکــی از دلایــل 
ادامــه افــت بــازار هــم انتظــار کاهــش ارزش ارز اســت 
ــددا  ــد مج ــی می توان ــزار تومان ــر ۲0 ه ــرخ دلار زی و ن
ــی ارزش  ــارد تومان ــزار میلی ــت ۵00 ه ــه اف ــر ب منج

بــورس شــود.
ــر  ــل کلان دیگ ــه بررســی عوام ــه ب ــور در ادام ــی پ قل
پرداخــت و تشــریح کــرد: نــرخ ســود بانکــی، طــی دو 
ســال گذشــته، علــی رغــم رشــد شــدید تــورم، کاهش 
ــا در  ــه بعض ــودی ک ــرخ س ــه ن ــوی ک ــه نح ــت، ب یاف
شــعب برخــی بانک هــا بــه بــالای ۲۵ درصــد رســیده 
بــود، کــم کــم تــا ســطوح 1۸ درصــد کاهــش یافــت و 
همیــن مســئله منجــر بــه جریــان نقدینگی به ســمت 
ــرمایه ای  ــای س ــد دارایی ه ــا دوام و رش ــای ب دارایی ه

شــد.
او افــزود: همچنیــن بســیاری از افــراد بــه دنبــال 
تامیــن مالــی ارزان از سیســتم بانکــی و خریــد دارایــی 
ســرمایه ای بودنــد کــه خــود منجــر بــه رشــد شــدید 
ــا  ــازار امــلاک، بــورس و خــودرو شــد، ب قیمت هــا در ب
ایــن حــال پــس از تعدیــل انتظــارات تورمــی و ارزی، 
ــت، بلکــه بعضــا ۲  ــا کاهــش نیاف ــه تنه ــره ن ــرخ به ن
ــرخ ســود  ــدن ن ــت مان درصــد هــم رشــد یافــت و ثاب
بانکــی در ســطح شــعب، علــی رغــم کاهــش قیمت هــا 
در بــازار ارز و تعدیــل انتظــارات، به ســقوط بــازار کمک 

کــرد.
ــازار ســرمایه در ادامــه بیــان کــرد: یکــی  کارشــناس ب

ترکیــه در وخیــم ترین شــرایط شــیوع ویــروس جهش یافته 
کرونــا قــرار دارد امــا نــه پروازهــا بــه ایــن کشــور متوقــف 

نشــده و حتــی بــا ارزان تریــن قیمــت انجــام می شــود.
  ۸۵ مرکــز اســتان در کشــور ترکیــه در وضعیــت بحرانــی از 
لحــاظ شــیوع ویــروس کرونــا هســتند و روز به روز بــه تعداد 
مبتلایــان بــه کرونــا افــزوده می شــود. بــه عنــوان مثــال آمار 
مبتلایــان ترکیــه بــه ویــروس جهــش یافتــه در یــک روز به 
3۲ هــزار نفــر رســید بــا وجــود اینکــه تعــداد قربانیــان آن 
نســبت به تعــداد مبتلایــان زیاد نیســت امــا درگیــری افراد 

بــا ویروس جهــش یافتــه اتفاق ناخوشــایندی اســت.
بــا وجــود قرمــز بــودن ایــن مقصــد امــا ســفر بــه ترکیــه 
ــه دارد  ــم ادام ــوز ه ــد و هن ــام می ش ــوروز انج ــام ن در ای
ــه ایــن کشــور هنــوز جــزو ســفرهای ارزان  چــون ســفر ب
ــه  ــبت ب ــار نس ــن اخب ــت.در تازه تری ــی اس ــت خارج قیم
ســفرهای خروجــی مســافران ایرانــی به مقصــد ترکیه، تنها 
واکنش هــا بــه آن واکنــش وزیــر بهداشــت بــوده کــه از ایــن 
ســفرها ابــراز نگرانــی کــرده اســت و بــا وجــود آنکــه مدیران 
در ایــن وزارت خانــه هشــدار داده بودنــد امــا نه تنهــا پروازها 
بــه مقصــد ترکیــه متوقف نشــد بلکــه بلیــت هواپیمــا برای 
مقصــدی مثــل اســتانبول در ارزان تریــن نــرخ خــود قــرار 

گرفتــه اســت!
بــرای پــرواز از تهــران بــه اســتانبول نــرخ بلیــت هواپیمــا در 
تاریــخ امــروز تنهــا 71۹ هــزار تومــان اســت ایــن رقــم بــا 
اختــلاف ۲0 هــزار تومــان فــردا بــه 740 هزار تومــان خواهد 
رســید. مســافران ایــن مقصــد کرونایــی بنــا بــه آنچــه کــه 
دولــت ترکیــه اعــلام کــرد، تنهــا لازم اســت تســت منفــی 

کرونــا بــه همــراه داشــته باشــند.
از آن طــرف ترددهــای بیــن اســتانی نیــز در داخــل ایــران 
ــد  ــد رش ــازی 144 درص ــزارش وزارت راه و شهرس ــر گ بناب
داشــته اســت و مســافران مبتــلا بــه کرونــا آزادانــه به ســفر 
رفتنــد. مســافران ورودی بــه ایــران نیــز در حــال برگشــت 

. هستند
وزیــر بهداشــت در نامــه ای بــه وزیــر کشــور نوشــته کــه بــا 
توجــه بــه شــیوع گســترده بیمــاری کوویــد 1۹ در کشــور 
ــت  ــروری اس ــه، ض ــیون یافت ــروس موتاس ــا وی ــه ب ترکی
حداکثــر تــا 4۸ ســاعت آینــده بــه مدت یــک هفته ایــاب و 
ذهــاب از طریــق مرزهــای هوایــی و زمینی با کشــور مذکور 

متوقــف شــود.
بــا وجــود اینکــه ایــن نامــه آنــی در روز یازدهــم فروردیــن 
1400 نوشــته شــده اما با گذشــت چهــار روز همچنــان این 
ســفرها پــا برجاســت. از ســوی دیگــر آژانس های مســافرتی 
نیــز اقــدام بــه برپایــی تورهای گردشــگری به مقصــد ترکیه 
می کننــد و در برخــی دیگــر بــا تبلیــغ تورهای ترکیــه اعلام 
می کننــد کــه بــا پایــان ایــام نــوروز ایــن نرخ هــا برای ســفر 
بــه ترکیــه کمتــر شــده اســت. ایــن در واقــع تبلیــغ دیگری 
بــرای ســفر گردشــگران ایرانــی بــه مقصــد کرونایــی ترکیه 
اســت. اقدامــی کــه وزارت بهداشــت را بــرای آمــار قربانیان و 

مبتلایــان بــه ویــروس نگران تــر کــرده اســت.
در همیــن رابطــه دبیــر انجمــن شــرکت هــای هواپیمایــی 
گفــت: ســفر بــه ترکیــه ادامــه دارد و تــا ایــن لحظــه همــه 

پروازهــا طبــق برنامــه انجــام شــده اســت.
مقصود اســعدی ســامانی با بیان اینکــه فعلا برنامــه ای برای 
قطــع پروازهــا بــه ترکیــه بــه دلیــل افزایــش کرونــا اعــلام 
نشــده اســت از احتمــال ســختگیری و اقدامات جدیــد برای 
کنتــرل کرونــا در مرزهای مشــترک خبــر داد. قرار اســت در 
جلســه آتــی ســتاد مبــارزه بــا کرونــا موضــوع قطــع پروازها 
بررســی شــود، در صورتــی که ســتاد برنامــه قطــع پروازها را 
ابــلاغ کند پــرواز شــرکت هــای هواپیمایی در مســیر ترکیه 

لغــو خواهد شــد.

ــولا  ــازار، معم ــی در ب ــر کالای ــت ه ــش قیم فزای
ــه  ــی را ب ــی و پارلمان بســیاری از سیاســیون اجرای
ــه در  ــا مداخل ــد ب ــه بخواهن ــدازد ک ــو می ان تکاپ

ــد. ــان دهن ــودی نش ــازار، خ ب
ــث  ــرغ، باع ــد م ــل خری ــای طوی ــکیل صف ه تش
ــود  ــا کمب ــاط ب ــدی در ارتب ــای ج ــروز نگرانی ه ب
ــت.  ــده اس ــور ش ــر در کش ــی دیگ ــای اساس کالاه
ــز،  ــال نی ــی س ــای پایان ــن و در روزه ــش از ای پی
ــر  ــن و دیگ ــد روغ ــرای خری ــابه ب ــای مش صف ه
کالاهــای اساســی شــکل گرفــت کــه تــداوم 
ــی  ــر جــو روان ــن وضعیــت احتمــالا باعــث تغیی ای
ــی  ــوک های هیجان ــه ش ــازار و تخلی ــود در ب موج
مشــابه  کالاهــای  ســایر  بــازار  بــه  اقتصــادی 
ــای  ــت بررســی رونده ــوز جه اســت. گســترش نی
ــه  ــور، ب ــازار در کش ــی ب ــرایط فعل ــر ش ــم ب حاک
ــگاه و  ــتاد دانش ــی، اس ــی عزت ــا مرتض ــو ب گفت وگ
اقتصــاددان پرداختــه اســت. ایــن اســتاد دانشــگاه 
ــن مشــکل  ــروز ای مداخله هــای دولتــی را عامــل ب

در کشــور می دانــد.
ــا  ــی گرانی ه ــر اصل ــراری: مقص ــش تک پرس

کیســت؟
ایــن اقتصــاددان در پاســخ بــه پرسشــی مبنــی بــر 
ــرغ در  ــی م ــای طولان ــکل گیری صف ه ــی ش چرای
کشــور، اظهــار داشــت: دولــت را بایــد بــه عنــوان 

کنیــم.  قلمــداد  وضعیــت  ایــن  اصلــی  مقصــر 
ــا  ــه کمبوده ــت ک ــادی اس ــازار، نه ــاد ب ــولا نه اص
و مازادهایــش را خــودش بــه شــکل اتوماتیــک 
ــت و  ــه دول تامیــن می کنــد امــا در صــورت مداخل
ــه  ــم خودانگیخت ــن نظ ــادی، ای ــای غیراقتص نهاده
نهادهــای  از  منظــورم  خــورد.  خواهــد  بهــم 
ــش  ــازار و بخ ــر از ب ــادی غی ــر نه ــادی ه غیراقتص
ــود در  ــب س ــز کس ــا انگی ــه ب ــت ک ــی اس خصوص
عرصــه معامــلات روزمــره حضــور دارد. ممکــن 
ــرح  ــا ش ــه ای ب ــاد، وزارتخان ــک نه ــام ی ــت ن اس
ــم  ــاد ه ــن نه ــا همی ــد ام ــادی باش ــف اقتص وظای
غیراقتصــادی محســوب می شــود زیــرا انگیــزه 
ــد  ــته باش ــم داش ــر ه ــدارد و اگ ــود ن ــب س کس
ــود. ــاد می ش ــاد اقتص ــکل گیری فس ــه ش ــر ب منج

سودجویی نجات بخش است!
ــی  ــر کالای اساس ــن و ه ــرغ و روغ ــزود: م وی اف
ــزان  ــر می ــه ه ــازار ب ــه در ب ــی ک ــی لوکس ــا حت ی
ــع یــک فرآینــد کســب ســود  عرضــه می شــود، تاب
دوطرفــه اســت و در برخــی از اوقــات در جهــان و 
ــا افزایــش  ــا ب ــران، دولت ه ــات در ای در عمــوم اوق
قیمــت یــک کالا یــا تغییــر در یــک متغیــر، بــرای 
ــه صحنــه وارد می شــوند  اجــرای نقــش قهرمــان ب
مــوارد هــم شکســت می خورنــد  تمامــی  در  و 
ــت  ــه در نهای ــت ک ــازار اس ــاد ب ــود نه ــن خ و ای

مســئله را ســامان خواهــد داد. بــه شــما اطمینــان 
ــم  ــود ه ــن کمب ــروز همی ــی ب ــه حت ــم ک می ده
ــا  ــت دارد. حتم ــین دول ــات پیش ــه در اقدام ریش
ــای  ــرای نهاده ه ــت ب ــه دول ــد ک ــر داری ــه خاط ب
دام و طیــور و بعــد هــم حتــی بــرای واردات مــرغ 
ــی داد؟  ــص م ــی تخصی ــی 4۲00 تومان ارز ترجیح
ریشــه وضــع فعلــی را بایــد در همیــن اقــدام 

ــد. ــی کنی ــت ارزیاب دول
ــا  ــاط ب ــی در ارتب ــکل عین ــه ش ــوع ب ــن موض همی
ــز رخ  ــکر نی ــد و ش ــات و قن ــن و لبنی ــئله روغ مس
ــا  ــط ب ــای مرتب ــا نهاده ه ــاط ب ــت در ارتب داد. دول
تولیــد ایــن محصــولات هــم اقــدام مشــابهی را بــه 
خــرج داد و حــالا کــه در تنگنــای ارزی قــرار گرفته 
اســت و دیگــر نمی توانــد بــرای واردات ایــن اقــلام 
ــا  ــن کالاه ــدگان ای ــد، تولیدکنن ــار کن ــن اعتب تامی
ــه  ــده اند و نتیج ــدی ش ــکلات ج ــروز مش ــار ب دچ
ایــن مداخلــه پیشــین را در افزایــش قیمــت مــرغ، 

ــد. ــاهده می کنی ــن مش ــات و روغ لبنی
خطــر ســرایت جــو روانــی بــه دیگــر 

بازارهــا
مرتضــی عزتــی در ادامــه یــادآور شــد: دولــت 
ــته  ــه داش ــن زمین ــوری در ای ــدام ف ــک اق ــد ی بای
باشــد و آن هــم اعــلام عــدم دخالــت در ایــن 
ــرارگاه  ــرغ و ق ــرارگاه م ــکیل ق ــت. تش ــه اس زمین
اســت!  فکاهــی  یــک  بــازار  بــه  ســاماندهی 
ــردم  ــاره ک ــلا اش ــه قب ــود ک ــب س ــم کس مکانیس
ــه شــدت نجــات بخــش اســت.  ــن شــرایط ب در ای
ــی  ــی طبیع ــن ویژگ ــه ای ــاد ب ــا اعتم ــا ب ــی م یعن
انســانی می توانیــم مشــکلات ناشــی از کمبــود 
کالاهــای اساســی و هــر چیــز دیگــری را در بــازار 
ــت  ــش قیم ــا افزای ــال ب ــور مث ــه ط ــم. ب ــع کنی رف
ــر  ــف نظی ــای مختل ــه ناشــی از پارامتره ــن، ک روغ
ــدام  ــده ای اق ــت، ع ــت( اس ــه دول ــا ریش ــورم )ب ت
ــرای حفــظ دارایی هــای  ــه انبــار کــردن روغــن ب ب

ــد. ــود بکنن خ
ــی  ــر شــد: طبیع ــان متذک ــن اقتصــاددان در پای ای
اســت کــه در ایــن شــرایط پیــش آمــده، عــده ای 
ــن  ــت ای ــش قیم ــود از افزای ــزه کســب س ــه انگی ب
ــا تولیــد ایــن کالا بکننــد  ــه واردات ی ــدام ب کالا اق
نهایــت قیمــت متعــادل  اقــدام در  ایــن  بــا  و 
خواهــد شــد و ایــن یــک چرخــه اســت کــه باعــث 
ــده  ــده، واردکنن ــش ســود کشــاورز، تولیدکنن افزای
ــه  ــد. در رابط ــد ش ــی خواه ــده نهای و مصرف کنن
بــا مــرغ و لبنیــات و هــر کالای دیگــری هــم ایــن 
ــت  ــوز فرص ــرم هن ــه نظ ــت. ب ــادق اس ــوع ص موض
ــن  ــدن ای ــر ش ــش از بدت ــا پی ــت ت ــت و دول هس
بــازار  از مداخــلات جدی تــر در  بایــد  شــرایط 
بپرهیــزد. در غیــر ایــن صــورت جــو روانــی ناشــی 
ــز  ــا نی ــایر بازاره ــه س ــده ب ــش ام ــی پی از بی ثبات

ــت. ــد یاف ــری خواه تس

به این دلیل مرغ و روغن به این دلیل مرغ و روغن 
گران شد! گران شد! 

در دوره ابتدایــی مــورد مقایســه، جهــش قیمــت فقــط در 
همــان ســال ۸6 رخ داد، در ســال ۸7 خاتمــه پیــدا کــرد و 
در ســال ۸۸ قیمــت مســکن بــا 10 درصــد کاهــش، افــت 
منفــی پیــدا کــرد، امــا در ایــن دوره طــی ســال های ۹7 
تــا ۹۹ جهــش مکــرر قیمــت وجــود داشــت. از ایــن رو بــا 
اســتناد بــه ایــن دو نشــانه می تــوان گفــت ســال ۹۹ برای 
بــازار مســکن به لحــاظ حجــم معامــلات و تــورم در طول 

ســه دهــه اخیــر بی ســابقه بــوده اســت.
حــال ســوال اینجاســت کــه آیــا ایــن رونــد قــرار اســت 
بــرای ســال جــاری یعنــی 1400 نیز تداوم داشــته باشــد؟ 
یــا اینکــه عواملی بــرای تغییر مســیر بــازار مســکن وجود 
ــکن  ــازار مس ــه ب ــت ک ــی از آن اس ــی ها حاک دارد؟ بررس
بــه لحــاظ حجــم معامــلات، رفتــار خریــدار و فروشــنده 
و قیمــت یــک ســال متفــاوت را پیــش رو دارد. در ســال 
ــر بازیگــردان  ــه اینکــه در ماه هــای اخی 1400 باتوجــه ب
ــازار مســکن، »ریســک غیراقتصــادی«  ــی ب اصلــی بیرون
بــوده می توانــد ســه مســیر متفــاوت را پیــش روی ایــن 

بــازار قــرار دهــد.
مســیر اول بــا »حــل ریســک غیراقتصــادی« رقــم 
می خــورد. مســیر دوم »ناامیــدی از حــل ریســک 
غیراقتصادی« اســت و ســومین مســیر جو روانی »منتظر 

ــت. ــی( اس ــی و بدبین ــن خوش بین ــایش« )مابی گش
در صورتــی کــه ریســک غیراقتصــادی، بــه طــور قطعــی 
تعییــن تکلیــف شــود، رونــد کاهــش قیمت مســکن آغاز 
می شــود. بــه ایــن شــکل کــه ابتــدا تــورم ماهانــه افــت 
پیــدا می کنــد، ســپس کاهش قیمــت اســمی و در مرحله 
آخــر قیمــت واقعــی کاهــش پیــدا می کنــد. چراکــه در 
صــورت حل ریســک غیراقتصــادی، انتظــارات تورمی برای 
ــورم  ــه ت ــازد و بلافاصل ــگ می ب ــلات ســفته بازانه رن معام

ماهانــه افــت خواهــد کــرد.
تقریبــا اتفاقــی شــبیه آنچــه در آبان ماه ســال گذشــته رخ 
داد و مــاه بعــد از آن، تــورم ماهانــه افــت پیدا کرد. در ســال 

 اتفاقاتــی کــه در بــازار مســکن ۹۹ رخ داد در طــول ســه 
ــت  ــش قیم ــر »جه ــود. ظاه ــابقه ب ــر بی س ــه اخی ده
ملــک« در ســال گذشــته شــبیه رخــداد ســال ۸6 اســت؛ 
ــکن  ــلات مس ــت و معام ــض قیم ــاوت در نب ــا دو تف ام
پارســال وجــود دارد که بیانگــر رکوردزنــی تاریخی جهش 
مســکن در ســال ۹۹ اســت. در ســال  جــاری، ســه مســیر 

مقابــل بــازار معامــلات مســکن وجــود دارد.
 بررســی آمــاری تحــولات بــازار مســکن در ســه دهه اخیر 
نشــان می دهــد: بــازار مســکن در ســال ۹۹ بــا اســتناد بــه 
دو نشــانه، یــک تــورم بی ســابقه را تجربــه کــرده اســت. 
ــازار مســکن در یک ســال  ــا پیــش از انتشــار کارنامــه ب ت
ــک رکــورد بی ســابقه  ــوع ی ۹۹، دو علامــت جــدی از وق
در ایــن بــازار وجــود داشــت. ایــن رکــورد شــامل دو جــزء 
اصلــی معامــلات و قیمــت بــود. بــازار مســکن از یک ســو 
ــه معامــلات  ــن حجــم ماهان در ســال ۹۹، رکــود کمتری

مســکن را داشــت.
ــه  ــلات ب ــم معام ــا حج ــی ماه ه ــه در برخ ــه طوری ک ب
کمتــر از 3 هــزار فقــره نیــز رســید. علامــت دیگــر رکــورد 
ــه بیــش از ۵ درصــد  ــه ب ــود ک ــه مســکن ب ــورم ماهان ت
رســیده بــود. بــه این ترتیــب این انتظــار از پیش از انتشــار 
کارنامــه یکســاله وجود داشــت که بــازار مســکن به لحاظ 
رکــود ســنگین معامــلات و جهــش قیمــت، یــک رکــورد 

بی ســابقه را ثبــت کــرده اســت.
ــار  ــا انتش ــان ب ــر، همزم ــای اخی ــال در روز ه ــن ح ــا ای ب
ــکن در  ــازار مس ــاله ب ــولات یکس ــه تح ــات کارنام اطلاع
ســال گذشــته، بــر بی ســابقه نبــودن وضعیــت ایــن بــازار 
ــخص  ــه مش ــن کارنام ــات ای ــد. اطلاع ــکیک وارد ش تش
کــرد میانگیــن قیمــت مســکن در یک ســال ۹۹ معــادل 
ــه  ــوده کــه نســبت ب ۲3 میلیــون و ۸6۵ هــزار تومــان ب
ــت. ــرده اس ــد ک ــد رش ــش از ۸0 درص ــال ۹۸، بی یک س

ــازار مســکن در یکســال ۹۹ را  رخــدادی کــه وضعیــت ب
بی ســابقه نشــان می دهــد، امــا بــه اعتقــاد برخی بررســی 
آمــار بلندمــدت تحــولات بــازار مســکن نشــان می دهــد 
میانگیــن قیمــت مســکن در ســال ۸6 نیــز مشــابه ســال 
گذشــته معــادل ۸0 درصــد افزایــش را تجربه کرده اســت. 
بــه ایــن ترتیــب این میــزان رشــد دســت کم در 1۲ ســال 
گذشــته بی ســابقه نبــوده اســت. در ایــن میــان بررســی ها 
ــن  ــه دو نشــانه، ای ــا اســتناد ب حاکــی از آن اســت کــه ب
ــال ۹۹  ــورم یک س ــودن ت ــابقه ب ــورد »بی س ــک در م ش

بــازار مســکن« مــردود اســت.
نشــانه نخســت در مــورد رونــد تــورم فصلــی بازار مســکن 
ــر  ــای منتش ــی آمار ه ــت. بررس ــال ۸6 و ۹۹ اس در دو س
ــا  ــار ت ــال ۸6 )از به ــول س ــد: در ط ــان می ده ــده نش ش
ــران  ــهر ته ــکن در ش ــت مس ــن قیم ــتان( میانگی زمس

معــادل ۲0 درصــد کاهــش پیــدا کــرد.
بــه طوری کــه در ایــن ســال، میانگیــن قیمــت مســکن 
در بهــار معــادل یــک میلیــون و 700 هــزار تومــان و در 
زمســتان معــادل یــک میلیــون و 360 هــزار تومــان بــود. 
ــه  ــا ب ــال ۸6 عمدت ــدی یک س ــورم ۸0 درص ــع ت درواق
واســطه رشــد قیمــت در فصــل اول آن بــوده، امــا در طول 
ســال، فصــل بــه فصــل رونــد تغییــرات قیمــت کاهشــی 
بــوده اســت. امــا در ســال ۹۹، میانگیــن قیمــت از بهــار تا 

زمســتان معــادل 67 درصــد رشــد پیــدا کــرد.
ــا میانگیــن قیمــت  در بهــار ســال گذشــته، معامــلات ب
17 میلیــون تومــان آغــاز شــد و بــا میانگیــن قیمــت ۲۸ 
ــه کار خــود  میلیــون و 600 هــزار تومــان در زمســتان ب
خاتمــه داد. رونــدی کــه بیانگــر ثبــت تــورم ماهانــه 7/ 6 
ــوده اســت.  ــازار مســکن ســال گذشــته ب درصــدی در ب
ــرای  ــر ایــن نشــانه، یــک نشــانه دیگــر ب البتــه عــلاوه ب

ــن شــک وجــود دارد. ــودن ای ــردود ب م

گذشــته، ریســک غیراقتصــادی در نیمــه پاییــز فروکــش 
کــرد و تــا مــاه بعــد از آن، مــردم و فعــالان اقتصــادی امید 
داشــتند نشــانه های بیشــتری در پی تغییــر رئیس جمهور 
آمریــکا رویــت شــود، امــا ایــن خوش بینــی در ماه هــای 

بعــدی رنــگ باخت.
چراکــه عاملــی کــه می توانســت کاهــش ریســک 
غیراقتصــادی را پایــدار کنــد تعییــن تکلیــف برجــام بــود 
کــه چنیــن موضوعی اتفــاق نیفتــاده. بــه همین دلیــل از 
اواســط زمســتان شــکل دیگــری از انتظــارات در بازار هــا از 
جملــه بــازار مســکن شــکل گرفــت کــه بــه نوعــی همان 
ــود. امــا اکنــون از  ــی مابیــن مســیر اول و دوم ب جــو روان
ــد  ــت جدی ــس و برداش ــک ح ــاری، ی ــال ج ــدای س ابت
ــمت  ــه س ــکن ب ــازار مس ــه ب ــا از جمل ــای بازار ه در فض
خوش بینــی شــکل گرفتــه و همیــن امــر منجر بــه ظهور 
علائــم خفیــف حضــور فروشــنده ها و بازگشــت تدریجــی 

خریــداران بــه بــازار شــده اســت.
کارشناســان معتقدنــد در صورتــی کــه مســیر دوم یعنــی 
»ناامیــدی از حــل ریســک غیراقتصــادی« قطعــی شــود، 
ــال  ــاه س ــان م ــل از آب ــرایط قب ــه ش ــا ب ــای بازار ه فض
ــون آن  ــورت همچ ــن ص ــردد و در ای ــته باز می گ گذش
ــازار ارز و  ــده ب ــکن تعقیب کنن ــازار مس ــی ب ــع زمان مقط
ســهام می شــود. بــه عنــوان مثــال در ســال ۹۸، بازدهــی 
بــورس 1۸7 درصــد بــود و بــازار مســکن بــه دنبــال ایــن 
بــازار، معــادل 60 درصــد بازدهــی را ثبــت کــرد. در ســال 
ــه  ــود ک ــی ب ــارات تورم ــی انتظ ــردان اصل ــز بازیگ ۹7 نی
موجــب شــد بازدهــی بــازار ارز 166 درصــد و بازدهــی بازار 

مســکن 70 درصــد شــود.
البتــه ایــن وضعیــت کــه بــازار مســکن دنبالــه رو بازار های 
دیگــر باشــد تــا شــهریور ۹۹ نیــز ادامــه پیــدا کــرد. بــه 
طوری کــه آمــار نشــان می دهــد بازدهــی بازار هــا از ابتــدا 

تــا شــهریور ۹۹ بــه ایــن ترتیــب بــوده اســت.
بــورس ۲11 درصــد، ارز 70 درصــد و مســکن ۵۵ درصــد. 

در مســیر دوم یعنــی جــو منتظــر گشــایش نیــز افــراد 
ــه  ــل نداشــتن انتظــارات تورمــی، ب ــه دلی از یک ســو ب
ــای ســفته بازانه نیســتند و از  ــد و فروش ه ــال خری دنب
ســوی دیگــر خوش بینــی کامــل بــه ثبــات و پایــداری 

ندارنــد.
در چنیــن فضایــی احتمــالا تجربــه زمســتان ۹۹ تکــرار 
ــاب  ــازاری را انتخ ــراد ب ــه اف ــن معناک ــه ای ــود. ب می ش
می کننــد کــه ریســک آن کــم و بازدهــی آن در 
بلندمــدت بــالا اســت. ایــن موضــوع بــه خوبــی از روی 

ــح اســت. ــل توضی ــار قاب آم
ــه بازار هــا در دی ۹۹ همــه  در حالی کــه بازدهــی ماهان
منفــی بــود بــازار مســکن بازدهــی مثبــت را ثبــت کرد. 
ــی  ــی ۲0، ارز منف ــورس منف ــه بازدهــی ب ــه طوری ک ب
ــازار  ــه ب ــی ماهان ــود بازده ــی 14 ب ــکه منف 13 و س
ــه  ــب آنک ــد. جال ــت ش ــت ۲ ثب ــکن در دی مثب مس
ــا  ــال ت ــدای س ــا از ابت ــی بازار ه ــد بازده ــی رون بررس
پایــان بهمــن ۹۹ نیــز حاکــی از آن اســت کــه پــس از 
بــورس، بــازار مســکن بازدهــی ۸۹ درصــدی داشــت و از 

ــازار ارز و ســکه عبــور کــرد. ب
در مجمــوع از آنجاکــه در ماه هــای اخیــر در میــان 
متغیر هــای بیرونــی، ریســک غیراقتصــادی بازیگــردان 
اصلــی اســت؛ اگــر بررســی ها نشــان دهــد کــه مســیر 
ــن برداشــت وجــود  ــه ســوم باشــد، ای محتمــل، گزین
دارد کــه بــازار مســکن بــه ســمت تــورم حرکــت کنــد 
و تخلیــه حبــاب اتفــاق نیفتــد. در ایــن میــان دو ابــزار 
مهــم وجــود دارد کــه می توانــد بــازار مســکن را از ایــن 
مســیر محتمــل دور کنــد. اولیــن ابــزار افزایــش ســود 
بانکــی اســت کــه گزینــه ای بــرای در امــان نگه داشــتن 
بــازار مســکن از تــورم اســت و دومیــن ابــزار که توســط 
ــود  ــری ش ــد پیگی ــکن بای ــش مس ــت گذار بخ سیاس
ــرمایه گذاری در  ــفته بازی و س ــای س ــش هزینه ه افزای

ایــن بــازار از طریــق ابــزار مالیاتــی اســت.

جهش بی سابقه قیمت ملک! جهش بی سابقه قیمت ملک! 

ــل  ــته عوام ــال گذش ــت: س ــرمایه گف ــازار س ــناس ب  کارش
زیــادی بــر ریــزش بــازار اثــر داشــت کــه انتظــار کاهــش قیمــت ارز 

و نــرخ ســود بانکــی از جملــه ایــن عوامــل هســتند.

دیگــر از عوامــل اثــر گــذار، بحران ناشــی از کرونا، رشــد 
اقتصــاد جهانــی را بــه شــدت تحــت تاثیــر قــرار داد و 
ــا  ــی قیمــت کامودیتی ه کاهــش رشــد اقتصــاد جهان
ــالات  ــت ای ــرخ نف ــد روز ن ــی چن ــت، حت ــش یاف کاه
ــازار ســرمایه در  ــا ایــن حــال ب متحــده منفــی شــد، ب
کشــور بــه واســطه رشــد شــدید ارز و انتظارات رشــدی 
آتــی اثــر منفــی نگرفــت، ولــی بــا ارائــه واکســن کرونــا، 
انتظــارات از احیــای اقتصــاد جهانــی بهبود یافته اســت، 
ــرخ  نفــت و ســایر  ــوان انتظــار ثبیــت ن ــن می ت بنابرای
کامودیتی هــا در جایــی بالاتــر از ارقــام فعلــی داشــت، 
ــران  ــی ای ــع اقتصــاد نفت ــه نف ــر در کل ب ــت گران ت نف
اســت و فشــار تامیــن مالــی دولتــی بــر بــورس را هــم 
کمتــر می کنــد، نرخ هــای جهانــی بالاتــر، بــرای چشــم 

انــداز آتــی بــورس مناســب خواهــد بــود.
دورنمای بورس ۱۴۰۰

ــن ســوال کــه، چشــم  ــه ای ــور در پاســخ ب ــی پ قل
انــداز فعلــی بــازار ســرمایه متاثــر از چــه عواملــی 
اســت؟ پاســخ داد: نــرخ ســود بانکــی، در شــرایطی 
ــولات  ــت محص ــد ارز و قیم ــارات از رش ــه انتظ ک
شــرکت های تعدیــل شــده، موثرتریــن عامــل اثــر 
ــرخ ســود بانکــی  ــر ن ــورس اســت. اگ ــر ب ــذار ب گ
ــه  ــت و نقط ــاهد اف ــان ش ــد، همچن ــش نیاب کاه

ــود. ــم ب ــازار خواهی ــر در ب ــی پایین ت تعادل
او بــا اشــاره بــه بودجــه 1400 بیــان کــرد: بودجــه 
ــذف ارز  ــص ح ــه بالاخ ــرخ ارز در بودج 1400، ن
4۲00 تومانــی و ارز تبدیــل درآمد هــای نفتــی 
بــر بــازار اثــر گــذار اســت، اگــر ارز 4۲00 حــذف 
ــان  ــرخ محصولاتش ــه ن ــع ک ــی صنای ــود، برخ ش
ــر  ــوند و اث ــده آزاد می ش ــرل ش ــدت کنت ــه ش ب
موثــری بــر صنایــع عمدتــا غذایــی و قنــدی، دارو 
و لاســتیک خواهــد داشــت، همچنیــن میــزان 
ــری  ــزان کس ــر می ــت ب ــرخ نف ــت و ن ــروش نف ف
ــن  ــزان تامی ــی، می ــد نقدینگ ــت، رش ــه دول بودج
مالــی در بــورس اثرگــذار خواهــد بــود، کــه 
ــکه ای  ــون بش ــروش ۲.۵ میلی ــت ف ــن حال بهتری
ــان  ــزار توم ــه ۲0 ه ــک ب ــرخ ارز نزدی ــت در ن نف

اســت.
ــوص  ــه در خص ــرمایه در ادام ــازار س ــناس ب کارش
انتخابــات ریاســت جمهــوری 1400 گفــت: ایــران 
و ایــالات متحــده علاقــه ای بــه جــدی شــدن 
انتخابــات  از  مذاکــرات برجامــی جدیــد قبــل 
ندارنــد،  ایــران  بعــدی  جمهــوری  ریاســت 
بنابرایــن بــه نظــرم تــا خــرداد 1400 شــرایط در 
ــی ۲۵  ــن ۲0 ال ــطوح بی ــی در س ــازار ارز تعادل ب
تومــان خواهــد بــود، ولــی امــکان کاهــش بیشــتر 
ارز هــم وجــود دارد کــه بالطبــع اثــری منفــی بــر 

ــت. ــد داش ــورس خواه ب
ادامــه داد: واکســن کرونــا، یکــی  پــور  قلــی 
ــود  ــا بهب ــر گــذار اســت کــه ب دیگــر از عوامــل اث
ــطه  ــه واس ــران ب ــا و ای ــادی دنی ــت اقتص وضعی
واکســن کرونــا، شــرایط بــرای قیمــت نفــت، 
کامودیتی هــا و در کل بــورس بهبــود می یابــد، 
بــا ایــن حــال بایــد دیــد کــه اثــر ارز چــه مقــدار 
ــادی  ــای اقتص ــر احی ــه خاط ــورس را ب ــد ب از رش

ــد. ــد بلعی خواه
او افــزود: قیمــت گذاری هــا در وزارت صمــت، 
بــر  دیگــری  موثــر  عامــل  نفــت  و  بهداشــت 
بــازار هســتند، بــا کاهــش انتظــارات تورمــی، 
ــا  ــازی قیمت ه ــرای آزادس ــان ب ــن زم الان بهتری
در بــورس کالا، محصــولات دارویــی، غذایــی و 
ســیمان، خــودرو و پتروشــیمی اســت، ولــی طــی 
ــض  ــد و نقی ــت های ض ــته سیاس ــاه گذش ــد م چن

ــود. ــرده ب ــران ک ــازار را نگ ب
در پایــان کارشــناس بــازار ســرمایه در پاســخ بــه 
ایــن ســوال کــه اصــلاح کــدام عامــل باعــث بهتــر 
اظهارکــرد:  می شــود؟  بــازار  وضعیــت  شــدن 
بــازار ســرمایه بــه صــورت عاجــل نیــاز بــه 
ــت دوم  ــا اولوی ــرخ ســود بانکــی دارد، ب کاهــش ن
ــوند  ــته ش ــد برداش ــی بای ــای دولت ــرخ گذاری ه ن
ــرای بهبــود  و جــذب ســرمایه گــذاران خارجــی ب
رشــد اقتصــادی و در نهایــت بــورس تســریع شــود. 
ــی  ــای نفت ــش درآمد ه ــا افزای ــت ب ــن دول همچنی
ــی  ــن مال ــام، تامی ــای برج ــی از احی و ارزی ناش
ــول  ــد موک ــه بع ــد ب ــلا بای ــرمایه را فع ــازار س از ب
کنــد و البتــه در صــورت نیــاز سوبســید های نــرخ 
بهــره، خــوراک، مالیــات، انــرژی و امثالهــم را 
ــش  ــک دوره دو ســاله افزای ــرای شــرکت ها در ی ب

دهــد.

صف خرید مرغ بالاخره جمع شد! صف خرید مرغ بالاخره جمع شد! 

شرایط بازار مرغ در تهران عادی و  صفی برای خرید مرغ وجود ندارد. حشمت الله عسگری 
معاون هماهنگی امور اقتصادی استاندار تهران عنوان کرد: خوشبختانه با عرضه گسترده مرغ، بازار 
به شرایط عادی بازگشته و دیگر هیچ صفی برای خرید مرغ وجود ندارد. وی افزود: روز گذشته هزار 
و 100 تنُ مرغ وارد استان تهران شد و امروز نیز بالغ بر هزار و 400 تنُ مرغ وارد استان شده است 
که از این میزان 300 تنُ به شهرستان ها داده شده و 300 تنُ نیز به میادین سطح شهر داده شده و 

مابقی نیز حدود ۹00 تنُ در اختیار واحدهای صنفی سطح شهر تهران قرار گرفته است. عسگری اظهار 
داشت:بر طبق پیش بینی انجام شده در صورت مازاد، مرغ توسط دولت خریداری شود و منجمد شود. 
بر اساس گزارش ها و بازدید انجام شده امروز از سطح میادین شهر هیچ صفی در میادین نداریم و به 

این ترتیب بازار مرغ به حالت عادی بازگشته است. معاون هماهنگی امور اقتصادی خاطرنشان کرد: در 
روزهای گذشته محدودیت داشتیم و برای هر واحد صنفی ۵00 کیلوگرم تا یک تنُ مرغ در نظر گرفته 

می شد که امروز به دلیل وفور مرغ کل محدودیت ها برداشته شد و هر واحد صنفی به هر میزان که 
مرغ بخواهد می تواند در میدان بهمن تحویل بگیرد.

زمان واریز مابقی سود سهام عدالت زمان واریز مابقی سود سهام عدالت 
ــور  ــت کش ــهام عدال ــی س ــه تعاون ــس اتحادی ریی
ــک  ــا ی ــت ت ــهام عدال ــود س ــی س ــز مابق از واری

ــر داد. ــده خب ــه آین هفت
ــت  ــی ســهام عدال ــه تعاون ــی رییــس اتحادی  توکل
کشــور از کامــل شــدن فرآینــد مابقــی ســود 
ــک  ــا ی ــه حســاب ســهامداران ت ــت ب ســهام عدال
ــه  ــرادی ک ــت: اف ــر داد و گف ــده خب ــه آین هفت
تاکنــون ســود ســهام را دریافــت نکردنــد یــا 
ــا یــک  ــز نشــده ت ــرای آن هــا واری ســود کامــل ب
ــد  ــت خواهن ــود را دریاف ــود خ ــده س ــه آین هفت

ــرد. ک
ــت  ــود دریاف ــون س ــه تاکن ــانی ک ــزود: کس او اف
ــود  ــت س ــد دریاف ــه رون ــرای ادام ــد ب ــرده ان ک
ــد. ــجام ندارن ــامانه س ــه س ــه ب ــه مراجع ــاز ب نی

قوانیــن،  اســاس  بــر  اینکــه  بیــان  توکلــی 

ــودها  ــا، س ــی ه ــع تعاون ــکیل مجام ــس از تش پ
ارزش  بــه  بــا توجــه  واریــز می شــود، گفــت: 
گذاری هــای کارشناســی، ســود کامــل ســهام 
ــان  ــی حــدود 371 هــزار توم ــون تومان ــک میلی ی
اســت کــه 1۸۵ هــزار تومــان قبــل از پایــان ســال 

ــد. ــز ش ۹۹ واری
ــزود: ســود کامــل ســهام ۵3۲ هــزار تومــان  او اف
نیــز 1۹7 هــزار تومــان اســت کــه ۹۸ هــزار 
تومــان واریــز شــد، ســود کامــل ســهام 4۹۲ 
ــه ۹1  ــان ک ــزار توم ــم 1۸۲ ه ــی ه ــزار تومان ه
هــزار و 400 تومــان تاکنــون واریــز شــده اســت.

ــور  ــت کش ــهام عدال ــی س ــه تعاون ــس اتحادی ریی
4۵۲ هــزار  نــرخ کامــل ســود ســهام  گفــت: 
تومانــی هــم 16۸ هــزار تومــان تعییــن شــد کــه 

ــد. ــت ش ــان پرداخ ــزار توم ۸4 ه

سفر به ترکیه کرونا 
زده فقط با ۷۰۰ 

هزار تومان! 

 مرتضایی فــرد، مدیــرکل امــور فرهنگــی و اجتماعــی صندوق بازنشســتگی کشــوری گفت: تســهیلات یک میلیــون و ۲00 هزار تومانی به بازنشســتگان بــرای خرید از یک فروشــگاه زنجیــره ای در ســال 1400 
هــم پرداخــت می شــود. محمــود مرتضایی فــر مدیــرکل امــور فرهنگی و اجتماعی صندوق بازنشســتگی کشــوری با اشــاره به اینکه هــدف اصلی از اجــرای طرح یــاری افزایش قدرت خرید بازنشســتگان اســت، 
گفــت: در ایــن طــرح خدمــات مختلفی برای بازنشســتگان درنظر گرفته شــده اســت و یکــی از آن خرید از فروشــگاه زنجیره ای رفــاه بود و در 3 مرحله ۵00 هزار نفر از بازنشســتگان کشــوری با رقــم ۵00 میلیارد 
تومــان از خدمــات ایــن طــرح اســتفاده کردنــد. مرتضایی فــر تصریــح کــرد: ایــن طــرح در 3 مرحله اجرا شــد، بازنشســتگان در هــر مرحله می توانســتند از فروشــگاه رفاه خرید کننــد و مبلغ یک میلیــون و ۲00 
هــزار تومــان بــر روی کارت حقوقشــان درنظــر گرفتــه می شــد و 4 مــاه فرصــت بازگردانــی ایــن مبلــغ را داشــتند و به صورت کســر از حقوق بازنشســتگان انجام می شــد و خود بازنشســته ضامن خودش اســت 
و بــه مراجعــه حضــوری و عملیــات بانکــی نیــازی نداشــت. مدیــرکل امــور فرهنگــی و اجتماعــی صندوق بازنشســتگی کشــوری با بیان اینکــه بــرای ســال 1400 هم این طــرح اجــرا می شــود، افــزود: این طرح 
نیــاز بــه هیــچ ثبــت نامــی نیــاز نداشــت و برای تمامی بازنشســتگان اســت و مبلغ بــر روی کارت حقوق بازنشســتگان فعــال می شــود اگر مایل به اســتفاده بودنــد می توانســتند از خدمات طرح بهره مند شــوند


